SPRAWOZDANIE

- Zarzqdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Przectaw”

z dziatalnosci w roku 2012

W 2012 roku Zarzad dziatat w nastepujgeym sktadzie :
» Kordian Graf - Prezes Zarzagdu
» Andrzej Durda - Zastepca Prezesa
» Mirostaw Krupifiski - Zastepca Prezesa.

Rok 2012 byt dwudziestym rokiem dziatania Spdtdzelni.

Dziatania Zarzgdu mimo jego spotecznego charakieru byty integrainie
zwigzane z dziataino$cig Osiedla ,Zielone Pole”. Zarzgd bardzo akiywnie
dziatat na polu nadzoru nad Administracjg Osiedla wspierajge ja w pracy.
W zwigzku z wdrozeniem w poprzednich okresach sprawozdawczych sysiemu
rozliczeh gospodarki zasobami mieszkaniowymi ,,AS" uzyskano nowe lepsze
narzedzia analityczne pozwalajgce na szybkie i sprawne reagowanie
na ruch w zakresie obrotu wiérnego lokalami, a tokie na zZawiska
ekonomiczne na rynku. Poprzez zintegrowanie tego systemu z systemami :
finansowo - ksiegowym ,TATRA", kadrowo-ptacowym ,Symfonia”, $rodkow
frwatych  ,Symfonia”  usprawniono  zarzqdzanie — przedsiebiorstwem.
Usprawniano wspotprace systemoéw z bankowosciqg elektronicznag.

Uzyskiwane dane pozwalaty na doktadng analize zachodzgcych
zjawisk ekonomicznych w stopniu zapewnigjgcym ptynno$¢ finansowq mimo
pogarszajqcej sie sytuacji gospodarcze]. Pozwolito fo na racjondlizacje
wydatkébw mimo rosngcych kosztdéw utrzymania zasobdw mieszkaniowych,
a takie na redlizacje przyjetego planu remontéw.

Poza sferq typowo zarzgdczq i ekonomiczng zakres dziatalnosci Zarzqdu

i podlegtych mu stuzb obejmowat typowe dia spétdzielczodci czynnosci:




I. DZIALALNOSC SAMORZADOWO — CZEONKOWSKA:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prowadzono dokumentacje

cztonkowskg i cztonkowsko — mieszkaniowq.

Prowadzono korespondencie z cztonkami Spdtdzielni w sprawach, z ktérymi
zgtaszali sie osobiscie lub pisemnie.
Do Spoétdzelni Mieszkaniowej ,,Przectaw” w dniu 31 grudnia 2012 roku

ndlezato 451 craonkdw.

Od wejscia w zycie ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spétdzieiniach
- mieszkaniowych na wnioski cztonkdw Spdtdzielni dokonano 18 notariainych
przeksziatcenh spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i jednego garazu w prawo odrebnej wiasnosci . W roku sprowozdcchzYm
do Zarzadu Spdtdzielni w sprawie ustanowienia petnej wiasnodci wptynety frzy

whnioski, ktdore zostaty pozytywnie zatatwione.

Igodnie z wymogami ,Prawa spdtdzielczego” i Statutu Zarzgd
przygotowat i zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spdtdzielni w dniv 27

czerwea 2012 roku.

Il. DZIALALNOSC INWESTYCY.JNA

Driatalnosé inwestycyjna w 2012 roku nie byta prowadzona.

lIl. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Eksploatacja obiektéw na osiedlu ,Zielone Pole” byla podstawowq i jedynq
dziatainosciq jokg prowadzono w 2012 roku. Spdidzielnia Mieszkaniowa
.Przectaw” w swoich zasobach mieszkaniowych posiadata 283 lokale
mieszkalne, 3 lokale uzytkowe (apteka, agencja PKO, pomieszczenie
Jnterkomu”), 145 garazy oraz w ramach administracji zleconej przez
Spétdzielnie Mieszkaniowq ,Przectaw — Zielone Pole” 727 lokali mieszkalnych,




17 lokali vzytkowych, 246 garazy i w ograniczonym zakresie 21 domkéw
w zabudowie szeregowe.

tqgcznie na dzien 31.12.2012 roku powierzchnia uzytkowa zarzgdzanych

zasobdw wynosita 67.247,22 m? i przedstawiata sie nastepujgeo:

WYSZCZEGOLNIENIE SM ,PRZECLAW" | SM ,,PRZECLAW — RAZEM
ZIELONE POLE”

Lokale mieszkaine im?] 17.765,90 42.159,04 59.924,94
Lokale uzytkowe [m?] 168,98 1.156,20 1.325,18
Garaze [m?] 2.363,35 3.633,75 5.997.10
Domki w zabudowie

- 21 21
szeregoweyj [szt.]

Razem 20.298,23 46.948,99 67.247,22

Rozpairvjac pod wzgledem powierzchni uzytkowej S.M. ,Przectaw — Zielone
Pole" stanowi 68,82% w stosunku do catosci zarzgdzanych zasobdw, S.M.
WPrzectaw” — 31,18%, zas pod wzgledem ilosci lokali mieszkalnych S.M.

. Przectaw - Zielone Pole” 72%, S.M. ,Przectaw” - 28%.

2. STRUKTURA ZATRUDNIENIA | ZAKRES PRAC
Na dzieri 31.12.2012 roku Spdtdzielnia zatrudniata na umowe o prace 12
pracownikow, w tym:

- dyrektora,

- administratora,

- referenta d/s administracji- kasjera

- konserwatora Slusarza — hydraulika,

- konserwatora elektryka,

- konserwatora dekarza,

- & sprzgtaczek posesji oraz

- 4 sprzqtaczki posesi w ramach samozatrudnienia na  dziatalnosc
gospodarczg i 1 pracownika sezonowego na umowe- Zlecenie
do zagospodarowania, pielegnacii i utrzymania zieleni,

- specjdliste kadrowqg - umowa zZiecenie

- administrafora siect komputerowej - umowa zlecenie.

Spotdzielnia prowadzita ksiegowos¢ poprzez Kancelarie Prawno- Podatkowq
»DEBET”,




Obstuga administracyjno-biurowa mieszkancow osiedla
oraz przyjmowanie optat eksploatacyjnych odbywata sie na biezgco
w siedzibie Spdtdzielni.

Duzg czed¢ prac remontowo-konserwacyjnych, prac gospodarczych
i porzgdkowych prowadzono we wiasnym zakresie, co obnizyto koszty
ulrzymania csiedia i towarzyszgcej infrastrukiury oroz zapewnito wiasciwy stan
techniczny obiekiu.

e wzgledu na rozbudowe osiedla i towarzyszgcej infrastruktury, a wraz
z nig rosngcq ilos¢ mieszkahcdw, polrzeb | problemdw zwigzanych
z eksploatacjg gtéwnie niedroinych piondw kanalizacyinych, przeciekdw
wodnych, przepalonych bezpiecznikdéw i nieszczelnodci instalacji gazowej
od dnia 10.09.2007 roku wprowadzono na osiedle ,,Pogotowie lokatorskie™
jako dorazng pomoc w usuwaniu awarii i je] skutkéw po godzinach
urzedowania, soboty, niedziele i $wieta.

wWazing sferq okltywnosci Administracji Osiedla  byta dziatainosé

w dziedzinie remoniow zasobow. Opierata sie ona o uchwalane przez Rady
Nadzorcze obu spdtdzielni plany. Zgodnie z przyjetym ,,Planem remontow”
na 2012 rok w zasobach SM "Przectaw” wykonano prace remontowe
w zakresie infrastruktury technicznej — karfoteka konta 805-01 w/g zatqcznika
nr 1 na fgcznq kwote 12.475,47 zt, za§ w zasobach zleconych przez S.M.
"Przectaw - Zielone Pole” w/g zatqcznika nr 2 — kartoteka konta 805-02
na kwote 34.759,71 zt. '
Na poszczegdlnych nieruchomosciach w  zasobach S$S.M.  "Przectaw”
wykonano remonty na fqgczng kwote 82.178,77 zt - zatqcznik nr 3 kartoteka
konta 856, zas w zasobach S.M. "Przectaw — Zielone Pole” na kwote 68.298,19
7t — zatgcznik nr 4 karioteka konta 856, Zestawienia ogdlnego funduszu
remontowego i wykonania w 2012 roku obrazuje zatgeznik nr 5.

Od 2008 roku zgodnie' z nowo obowigzujgeymi przepisami przychody
i rozchody funduszu remontowege Spdéidzielni rejestrowane  sq

dla poszczegdlnych nieruchomosci oddzielnie.




Saldo rozliczent pozwala na wiaiciwe planowanie wydaikéw, a w najblizszej
przysz’roé_ci zblizy lokatoréw do problemu zarzgdzania wiasng posesjq jak ma
fo migjsce we wspdlnotach mieszkaniowych. Zaznaczajq sie jednak znaczne
dysproporcije w wyniku funduszéw remontowych starych zasobdw i nowszych.
Na dzieh 31-12-2012 roku cze$c¢ nieruchomosci SM , Przectaw”
posiadata ujemne saldo FR na kwote 75.277,41 zi, a odpowiednio SM
wPrzectaw —Zielone Pole"” 193.973,13 zi.
Whnioski z takiego stanu sugeruja, aby zgodnie z obowigzujgecymi przepisami
zindywidualizowaé stawke FR w stosunku do kazdej nieruchomoici, a to

oznacza w tych przypadkach podwyzki wptat na FR.

3. PLACE ZABAW | OCHRONA ZIELENI

Pracownicy Spétdzielni na biezgco dokonywali przeglgdu i napraw
urzgdzeh zabawowych i ogrodzenia na placach zabaw i boisku, doposazenia
placéw zabaw w nowe urzgdzenia, okresowe] wymiany  piasku
w piaskownicach, napraw 1 malowania tawek, wymiany zniszczonych
wktadéw w  betonowych koszach. W okresie wiosennym i jesiennym
vzupetiali  nowymi  nasadzeniami  zniszczone  drzewka i kizewy
oraz wykonywali ciecia sanitarne, korygujace i redukcyjne koron isiniejgcego
drzewostanu.

W okresie wegetacji prowadzili niezbedne zabiegi chemicznej ochrony,

nawozenia i pielegnacji.

4. OPLATY | WINDYKACJA NALEINOSCI
Kryzys gospodarczy  poskutkowat wzrostem  ilodci  diuznikdw

zalegajgeych z optatami eksploatacyjnymi, kidrych nekamy wezwaniami,
windykacig przez  Kancelarie — Windykacyjng — Zachodniopomorska,
a w ostatecznosci za posrednictwem kancelarii adwokackiej kierujemy pozwy
do Sgdu Rejonowego w Szczecinie.
Na dzief 31.12.2012 roku zalegtosci w optatach eksploatacyjnych wynosity:

1} w S.M. "Przectaw” - 153 093,31 #,

2) w S.M. "Przectaw —Zielone Fole” -119 170,40 z,




Zalegtosci przekraczajgce 3 miesigce to odpowiednio

-SM ,,Przectaw” -35 236,29 zt

-S.M. "Przectaw — Zielone Poie” -56 121,23 zt
Zarzgd planuje zakup modutéw windykacyjnych do oprogramowania AS ,
naliczanie odsetek karnych oraz zlecenie profesjonainej firmie windykacyjnej

Scigganie naleznosci .

5.REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEGO WALNEGO ZGROMADZENIA.
1.Zobowigzanc ZIarzgd do pisemnego wypowiedzenia sie w sprawie
mieszkancow o pizebudowe parkingu przy bloku nr 53"b” poprzez
sposzerzenie istniejgcego  parkingy © dwa miejsca  parkingowe
przy jednoczesnej likwidacji zaniedbanych krzakdw”, a Rade Nadzorczg
do weryfikacji catej sprawy.

Przebudowa parkingu wymaga srodkdw inwestycyjnych, kiérych Spotdzielnia
w obecnym czasie nie posiada. Jednoczes$nie Zarzgd informuje, ze nie ma
uprawnien do dysponowania Srodkami wszystkich cztonkOw
7z przeznaczeniem na inwestycje, kiéra bedrzie stuzyé mieszkaficom iylko
jednej nieruchomosci.

2.Iagospodarcwanie  terenu ogrodu nalezgcego do  Spétdzielni,
a przynaleinego do posesji Przectaw 53"a"/2 - pisemna interwencja
mieszkancow.

Whniosek zredlizowono - wycieto zbyt wysokie drzewa powodujgce
nadmierne zaciemnienie mieszkan.

3.Postawienie dodatkowych koszy §mietnikowych w rejonie wybiegu dia psow
i przy ,,parku” przed szkotq. 7
Whniosek zrealizowano.

4.Rozwazenie mozliwosci zawarcia formalnych umodw o nieodptatne, ale pod
pewnymi warunkami, korzystanie przez mieszkancoéw parterowych mieszkan
7 terenu przylegajgcegoe do ich mieszkan.

Larzgd Spdidzielni po wnikliwym przeanalizowaniu catoksztattu zagadnienia

postanowit nie formalizowad istnigjgcego stanu prawnego.




6. WNIOSKI KONCOWE

Administracja  Osiedla byta otwarla na wszelkie uwagi jego
mieszkancow starajge sie w miare szybko i skutecznie na nie reagowac.
Najirudniejsze z nich, a byta ich zdecydowana wiekszosé, to skargi na stfosunki
miedzyludzkie, agresje i brak wzajemnego porozumienia czesto kohczace sie
interwencja patrolu policji lub Strazy Gminnej.

W okresie sprawozdawczym ochrona osiedla podejmowata 64

interwencje, z kiérych sporzgdzita stosowne notatki. Wiekszos¢ z nich
dotyczyta zaktdcania ciszy nocnej i gtosnej muzyki, hatasu, szczekania
lub wycia psa pozostawionego bez opieki w mieszkaniv lub na balkonie,
obfitego podlewania kwiatéw na balkonach, grilowania w poblizu okien,
wystawiania workdéw ze Smieciami na klatke schodowq itp.
Wiele byto ickie skarg i uwag na wtascicieli samochodéw blokujgeych
wjazdy do garazy i parkujgcych bezposrednio przed wejsciem do klatek
_schodowych oraz altanek $mietnikowych uniemoiliwigigc wywdz Smieci,
a takZze parkujgcych na catej szerokosci chodnika zmuszajge pieszych i matki
z wozkami do obchodzenia samochoddw po jezdni. Nowym problemem
mieszkancdw sq skargi na uzytkownikéw ogroédkéw, kiérzy z braku pieleghacii
i zaniedban dopuicili do nadmiemego wzrostu drzew gtdwnie Swierkdw, tuji
i brzoz ograniczajgc dostep  Swiatta  stonecznego do  mieszkan
oraz pojawienia sie mchu i korzeni drzew na sgsiednich ogrédkach. Od czasu
nasadzenia osiemnastoletnie swierki i brzozy osiggnety 8-10 m wysokosci i 43-
60 cm obwodu pnia.

Dla zwiekszenia bezpieczenstwa mieszkancow i ich mienia, osiedle jest
catodobowo monitorowane za posrednictwem 32 kamer i pairolu pieszego.
Z zapisbw obrazu czgsto korzysta Policia i Straz Gminna Jako dowdd

przy réznych zdarzeniach drogowych, sttuczkach, wandalizmie, kradziezach,

ifp.




Zarzgd Spétdzielni  jest w  dalszym  ciggu  zdeterminowany
do doskonalenia zarzgdzania organizmem jakim jest Osiedie , Zielone Pole”.

Reasumujgc dzictania Zarzgdu i Administracji Osiedla sprawigjq,
7e Osiedle ,Zielone Pole” jest osiedlem dobrze zarzqdzanym, bezpiecznym

i atrakecyjinym.




